STATUT
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe;j

w Zabludowie

Rozdzial 1. Postanowienia ogolne
§1
1. Nazwa Spotdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko — Wlasnosciowa.
2. Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Zabludow.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.
§2

Spotdzielnia prowadzi swoja dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spoldzielcze (tekst jednolity Dz.U. 2017.1560 z p6zn. zm.), Ustawy z dnia 15
grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych zwana dalej u.s.m. (tekst jednolity
Dz.U. 2013.1222 z pézn. zm.), innych ustaw oraz niniejszego Statutu.

§3

Majatek Spotdzielni jest prywatng wiasnoscia jej cztonkdw.

Rozdzial I1. Cel i przedmiot dzialalnosSci

§ 4

Celem Spotdzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spoétdzielnig”, jest zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych 1 innych potrzeb czlonkéw oraz ich rodzin, poprzez
dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.



§5
1. Przedmiotem dzialalnosci Spoétdzielni jest:
1) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie,
2) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
3) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach,
4) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o
innym przeznaczeniu,

6) wytworzenie 1 zaopatrzenie w par¢ wodng , goracg wode i powietrze do uktadow
klimatycznych,

7) pozostata dzialalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna.

2. Przedmiot dziatalno$ci okreslony w ust. 1 Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) zarzadzanie nieruchomog$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

2) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkéw Spotdzielni,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci,

4) wynajmowanie lokali mieszkalnych i uzytkowych,

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czionkow
Spotdzielni spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
Spotdzielni odrebnej wlasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

7) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

8) nabywanie terendw potrzebnych Spotdzielni na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,



9) zagospodarowywanie terenoOw na potrzeby cztonkéw Spotdzielni.
§6
Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 Spoétdzielnia:
1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) zarzadza nieruchomosciami,
3) prowadzi dziatalnos$¢ spoteczng i kulturalna,
§7

1. Spotdzielnia moze zaktada¢ zwiazki rewizyjne lub przystepowaé do nich lub do
innych zwiazkow spotdzielczych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji dla realizacji
zadan okre$lonych w § 5.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o: zalozeniu zwigzku,
przystgpowaniu do innych zwigzkéw, o utworzeniu lub przystgpieniu do innych
organizacji gospodarczych, a takze o wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie.
Decyzja w przedmiocie nabycia i zbycia przez Spoétdzielni¢ czesci lub catosci udziatow
(akcji) tych organizacji nalezy do Rady Nadzorcze;j.

Rozdzial I11. Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

Czlonkostwo w Spoéldzielni:

§8

1. Czlonkiem Spoéldzielni jest osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych (maloletni,
ubezwlasnowolnieni):

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu,

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.



Prawa i obowiazki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni, sg dla wszystkich cztonkéw
rowne.

2. Czlonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu lub ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§9
1. Cztonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wihasnosci,
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,

5) uptywu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uplywem tego terminu jedna z
0sOb, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o
gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 6.

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w
przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o
gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

2. Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu
albo ekspektatywa odrgbnej wilasnosci nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, Ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu
wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesigecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wilasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosci, moga wyznaczy¢



sposrdd siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z
cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 10

1. Od dnia 9 wrzesnia 2017 r. czlonkowie Spotdzielni nie sg zobowigzani do wnoszenia
wpisowego i udziatow.

2. Udziaty wniesione przez czionkow, ktorych czionkostwo powstato przed dniem 9
wrzesnia 2017 r. nie podlegaja rewaloryzacji.

3. Wpisowe wniesione przez czionkow, ktorych czitonkostwo powstalo przed dniem 9
wrzesnia 2017 r. nie podlega zwrotowi.

4. Cztonek Spoétdzielni, ktorego cztonkostwo powstalo przed dniem 9 wrzesnia 2017 r.
nie moze przed ustaniem cztonkostwa zada¢ zwrotu wplat dokonanych na udzialy za
wyjatkiem wplat przekraczajacych ilos¢ udzialow, ktorych zadeklarowania wymagat
Statut obowigzujacy w chwili sktadania deklaracji cztonkowskiej.

5. Osobie, ktoérej ustato cztonkostwo przyshuguje prawo do zwrotu wptaconych
udziatow. Zwrot wplat za udzialy nastepuje w ciggu 3 miesigcy od zatwierdzenia
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem, pod
warunkiem, ze udzialy nie zostaty przeznaczone na pokrycie straty bilansowej. Wyptaty
dokonuje si¢ na wniosek zlozony w formie pisemnej przelewem na wskazany we
wniosku numer konta bankowego.

6. W razie ustania cztonkostwa wskutek $mierci, udzialy zwraca si¢ jedynie osobie
wskazanej w deklaracji cztonkowskiej lub odrebnym pisemnym oswiadczeniu.

Trvb i zasady przvimowania w poczet czlonkow Spoldzielni osob, ktére nie nabvly
czlonkostwa z mocy prawa z dniem 09.09.2017 r.:

§11

1. Warunkiem przyjgcia w poczet cztonkdéw Spotdzielni wiasciciela lokalu jest zlozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajaca si¢ o czlonkostwo. Deklaracja
powinna zawiera¢ imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania oraz PESEL, w odniesieniu do
0s0b prawnych — cztonkéw Spoldzielni ich nazwe, siedzibe i numer w Krajowym
Rejestrze Sadowym. Za osobe nie majaca zdolno$ci do czynno$ci prawnych lub
ograniczone] zdolnosci do takich czynnosci — deklaracje podpisuje jej ustawowy
przedstawiciel.

2. Organem wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

3. Przyjecie w poczet cztonkow powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch
cztonkdéw Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty
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uchwaty Zarzadu o przyjeciu.

4. Spoéldzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy
prawa odrgbnej wlasnos$ci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

5. Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spoétdzielni powinna by¢
podjeta w ciggu 30 dni od daty zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
zawiadomic¢ zainteresowang osob¢ w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podj¢cia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow w
zawiadomieniu o podjeciu tej uchwaly nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade¢ Nadzorcza
w ciggu 3 miesi¢cy od dnia wniesienia odwotania.

§12
Spotdzielnia prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy:

a) imiona i nazwisko czlonka, miejsce zamieszkania, adres do korespondencji — osoby
fizycznej, za$ petng 1 skrocong nazwe oraz siedzibe — jesli chodzi o osobe prawng ,

b) PESEL w odniesieniu do osoby fizycznej, zas§ numer rejestru w Krajowym Rejestrze
Sadowym w odniesieniu do oso6b prawnych,

¢) datg przyjecia w poczet cztonkow,
d) date uzyskania lokalu, jego rodzaj i charakter prawny,
e) datg i sposob ustania cztonkostwa.

Ustanie czlonkostwa:

§ 13
1. Cztonkostwo w Spoéldzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wlasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,



5) wygasnigcie roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowg¢ lokalu, o ktérym mowa w art. 18 u.s.m.

2. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 1 art.
26 u.s.m.

3. Jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w Spoétdzielni. Przepis ten
stosuje si¢ odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu
lub lokali.

4. Cztonka zmarlego skresla sie z rejestru cztonkow Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w
ktorym nastgpita $mier¢.

5. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spoéldzielni skresla si¢ z rejestru czionkow ze
skutkiem od dnia jej ustania.

Prawa czlonkow:
§ 14
1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:
1) czynne 1 bierne prawo wyborcze do organow Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszanie wnioskéw w
sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu; osobiscie lub przez petnomocnika — z
glosem stanowigcym 1 prawem do skladania wnioskéw, w tym wybierania i
odwotywania cztonkoéw Rady Nadzorczej — w glosowaniu tajnym.

4) prawo do otrzymania — w sposob wskazany w Statucie — informacji o czasie, miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo zadania — w trybie okre§lonym w Statucie — zwotania Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania — w trybie okre§lonym w Statucie — zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw, w tym prawo zadania zamieszczenia
projektéw uchwat, poprawek do projektéw uchwat,

7) prawo do przegladania protokotu z obrad Walnego Zgromadzenia,



8) prawo zaskarzania uchwatl Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodno$ci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu i Regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

10) prawo przegladania rejestru cztonkow,

11) prawo zaznajomienia si¢ z rocznymi sprawozdaniami finansowymi oraz umowami
zawieranymi przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi,

12) prawo do przegladania protokotéw Spotdzielni — z wyjatkiem spraw indywidualnych
cztonkoéw Spoétdzielni,

13) prawo zapoznania si¢ z uchwalami organdw Spoéldzielni — z wyjatkiem spraw
indywidualnych cztonkow,

14) prawo odwotania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych
przez organa Spoétdzielni,

15) prawo do korzystania — wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi — ze wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen i $wiadczen Spotdzielni,

16) prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu — w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu — w trybie okreslonym
Statutem Spotdzielni,

18) prawo zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienie ulamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci optat zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz pokrywaniem
zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,



21) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie,

22) prawo zaznajamiania si¢ z protokotem lustracji oraz wnioskami polustracyjnymi i
informacja o ich realizacji.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja treSci protokoldw obrad organdow
Spotdzielni, ktorych ujawnienie naruszytoby przepisy ustawy o ochronie danych
osobowych, albo tajemnice handlowa,

3. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentdéw — z wyjatkiem Statutu i
Regulaminéw — wydanych na podstawie Statutu, pokrywa cztonek Spotdzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad Spoétdzielni,

4. Cztonek Spotdzielni:

1) zainteresowany zaznajamianiem si¢ z dokumentami — o ktérych mowa w ust. 1
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktorymi chce si¢ zapozna¢. Zarzad
wyznacza termin udostepnienia tych dokumentow, nie dluzszy niz 7 dni,

2) ktoéry uzyskat informacje i dane, do ktérych uzyskania jest uprawniony zgodnie z § 11
pkt. 1 zobowigzany jest do zachowania tajemnicy tresci tych informacji 1 danych i nie
ujawniania ich osobom trzecim, o ile ujawnienie moze mie¢ wpltyw na wykonywanie
zadan przez organy statutowe Spotdzielni.

5. Spoéldzielnia moze odméwi¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
cztonek wykorzysta uzyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i
przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczna szkod¢. Odmowa powinna by¢ wyrazona na
pismie. Cztonek, ktoremu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnie
— z osobami trzecimi — moze zlozy¢ wniosek do Sadu Rejonowego,0 zobowigzanie
Spoétdzielni do udostepnienia tych umow.

Whiosek nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni, od dnia dorg¢czenia czionkowi pisemnej
odmowy.

Obowiazki czlonkow:

§15

Do obowiazkéw cztonka nalezy:

1. Przestrzega¢ przepisow Prawa spoldzielczego 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwal organow
Spoétdzielni,

2. Wnies¢ wklad budowlany lub mieszkaniowy na pokrycie kosztow budowy lokalu



okreslonego umowa, chyba ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako malzonek cztonka,

3. Ponosi¢ wydatki zwigzane z utrzymaniem jego lokalu i nieruchomos$ci w czegsci
przypadajacej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowiacych
mienie Spoéldzielni oraz w zobowigzaniach Spoéldzielni z innych tytutéw a takze w
wydatkach na dzialalno$¢ o$wiatowa, kulturalng i spoteczng, uczestniczy¢ w pokrywaniu
pelnych kosztow eksploatacji zgodnie z postanowieniami Statutu i Regulaminem
uchwalonym przez Rad¢ Nadzorcza,

4. Uiszcza¢ terminowo wymagane nalezno$ci na pokrycie kosztéow eksploatacji i
utrzymania nieruchomos$ci wraz z kredytem i odsetkami za uzywanie lokalu w
obowigzujagcym terminie, do konca miesigca za dany miesiagc — bez dodatkowych
wezwan i bez potracen ewentualnych swoich roszczen,

5. Zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie osob zamieszkatych oraz kazdej zmianie miejsca
pobytu, a takze danych majacych wplyw na stosunki cywilno -prawne ze Spotdzielnia, a
w szczegdlnosci na wysoko$¢ opfat,

6. Przestrzega¢ postanowien Regulaminu porzadku domowego,

7. Dba¢ o dobro 1 rozw0j Spoétdzielni, o poszanowanie jej mienia 1 o jego zabezpieczenie
oraz wspoldziata¢ w ochronie wspolnego dobra,

8. Utrzymywac¢ sw@j lokal i pomieszczenia wspolne w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym,

9. Na zadanie Spoldzielni zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to konieczne do
przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usuni¢cia awarii, odczytania pomiarow wody
1 ciepta, a takze w celu wyposazenia budynku, jego cze$ci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje, w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

10. Uzyska¢ zgode Spoéldzielni w przypadku zamiany lokalu mieszkalnego lub lokalu
uzytkowego, a takze w przypadku wynajecia lub oddania w uzytkowanie catego lokalu
mieszkalnego o statusie lokatorskim jesli jest to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia catego lokalu lub jego czgsci,

11. Korzysta¢ z pomieszczen i1 urzadzen wspdlnych w sposoéb nie utrudniajacy
korzystanie z nich innym,

12. Uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci zadeklarowanych
udziatow,

13. Wykorzystywaé¢ lokal zgodnie z jego przeznaczeniem, a na dokonanie zmian w
instalacjach:

grzewczych, cieplej i zimnej wody, kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej jak tez zmian
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uktadu $cian — uzyskac zgod¢ Spotdzielni,

14. Uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec o0sob trzecich a w szczegdlnosci
z tytutu:

a) sptaty kredytéw 1 odsetek zaciggnietych przez Spotdzielni¢ na finansowania ogélnych
przedsigwzie¢ inwestycyjnych, modernizacyjnych i remontowych, na potrzeby
Spoétdzielni,

b) poniesionych i nie zrefundowanych przez Skarb panstwa kosztow scalania lub
podziatu nieruchomosci,

c¢) kosztoéw poniesionych na oznaczenie i oszacowanie poszczegdlnych nieruchomosci
obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono odrgbna wtasno$¢,

15. Pokry¢ koszty zwigzane z ustanowieniem prawa do lokalu przewidziane w
przepisach odrebnych.

16. Wykonywac inne obowiazki okreslone w Statucie Spotdzielni.
Rozdzial IV. Organy Spoldzielni
§ 16

1. Organami Spéldzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.

2. Wybory do organéw Spoétdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 2 1 3, dokonywane s3
w glosowaniu tajnym spos$rdod nieograniczonej liczby kandydatéw, zgloszonych w
sposob okreslony w dalszych postanowieniach Statutu. Odwotanie cztonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

3. Do wybieralnych organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktorzy uzyskali
najwigkszg liczbe gltosow.

4. Tryb zwotania posiedzen organow Spotdzielni oraz sposéb zwotywania, obradowania
1 warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla Statut 1 Regulaminy wydane na
jego podstawie.

5. Osoby wchodzace w sklad Rady Nadzorczej moga by¢ jej cztonkami nie dtuzej niz
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dwie kolejne kadencje. Ponowne kandydowanie dopuszczalne jest po przerwie
wynoszacej jedng kadencjg.

6. Przy obliczaniu wymagane] wigkszosci glosow przy wyborach do organdow
Spotdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spotdzielni, uwzglednia
si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale, z zastrzezeniem § 23 ust. 4.

1. Walne Zgromadzenie

§ 17
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:
1) ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. Prawo Spotdzielcze,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) Statutu Spoétdzielni.

§ 18
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

2. W Walnym Zgromadzeniu biorg udziat cztlonkowie, ktérym przystuguje uprawnienie
do lokalu.

3. Kazdy czlonek Spoétdzielni ma tylko jeden glos bez wzgledu na ilo$¢ posiadanych
udziatow.

§19

1. Czionek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez
ustanowionego w tym celu petlnomocnika. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby
maloletnie moga by¢ reprezentowane na Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych. Osoby prawne bedace cztonkami
Spotdzielni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petlnomocnik nie moze =zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewazno$ci i
dotaczone do protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnikéw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imi¢ i
nazwisko petnomocnika, date¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma
reprezentowac czlonka, imi¢ i nazwisko czlonka udzielajacego petnomocnictwa, prawo,
z ktorego wywodzi uprawnienie do uczestniczenia w obradach Walnego Zgromadzenia
oraz by¢ podpisane w sposob czytelny przez czilonka udzielajacego pelnomocnictwa.

12



Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

3. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w Walnym Zgromadzeniu
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowac
wiecej niz jednego cztonka.

4. W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, ktorego Spotdzielnia jest czlonkiem 1 Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

5. Czlonek Zarzadu Spotdzielni i pracownik Spoétdzielni nie moze by¢ pelnomocnikiem
na Walnym Zgromadzeniu.

6. Cztonek Spotdzielni ma prawo korzystania na Walnym Zgromadzeniu na wilasny
koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 20

Do wylacznej wlasciwo$ci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. Uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej i
kulturalnej Spotdzielni.

2. Rozpatrywanie sprawozdan Zarzadu, Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan
rocznych 1 sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskoéw
cztonkoéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

3. Podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nadwyzki bilansowe;j (dochodu ogo6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

4. Udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

5. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalno$ci Spotdzielni 1 podejmowanie uchwat w tym zakresie,

6. Oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

7. Podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia Zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

8. Podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ z inng Spotdzielnia, podziatu oraz
likwidacji Spétdzielni,

9. Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej, podjetych w I instancji,
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10. Uchwalanie zmian Statutu,

11. Podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spoldzielni do zwigzku
spotdzielczego i innych organizacji gospodarczych lub wystapienia z nich,

12. Upowaznianie Zarzadu do dzialan majacych na celu zatozenie zwigzku
spotdzielczego,

13. Wybor delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
14. Wybor i odwotanie cztonkow Rady Nadzorczej,

15. Uchwalanie Regulamindéw: obrad Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz
zasad wynagradzania czlonkéw Rady Nadzorczej,

16. Rozpatrywanie wnioskoéw, projektow uchwat oraz poprawek do projektow uchwat
ztozonych przez cztonkéw do Walnego Zgromadzenia,

17. Podejmowanie uchwal o utworzeniu funduszow Spotdzielni — nie wymienionych w
Statucie.

§21

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.

2. Z waznych powodow Zarzad Spotdzielni moze zwola¢ Walne Zgromadzenie w
kazdym czasie.

3. Zarzad zobowigzany jest zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
- 1/Rady Nadzorczej,
- 2/przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw Spotdzielni.

4. Z3danie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na pismie z podaniem
celu jego zwotania i podpisami oséb do tego uprawnionych.

5. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢ zwotane w
takim terminie, aby moglo si¢ odby¢ w ciaggu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania.
Jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza lub Zwigzek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona, albo Krajowa Rada Spoétdzielcza — na koszt Spotdzielni.

6. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga roéwniez zadaé
umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku jego obrad, pod warunkiem wystapienia z
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tym zadaniem do Zarzadu — na pi$mie, co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

§ 22

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, cztonkowie
zawiadamiani s3 na pi$mie, na co najmniej 21 dni przed jego terminem, poprzez
wywieszenie oryginatow informacji na tablicach ogloszen umieszczonych na klatkach
schodowych budynkéw zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ oraz na tablicy ogloszen w
siedzibie Spotdzielni.

2. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia dodatkowych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza 1 cztonkowie w
terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia. Dotyczy to rowniez zgloszenia kandydatow
na czlonkow Rady Nadzorczej, przy czym kazdy cztonek Spotdzielni moze zglosi¢ tylko
jednego kandydata na cztonka Rady Nadzorcze;.

3. Projekt uchwaly zgtoszony przez cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co
najmniej 10 czlonkéw.

4. Zarzad zobowigzany jest do przygotowania pod wzgledem formalno — prawnym i
wylozenia projektow uchwat — w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadan, o
ktérych mowa w ust. 2, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.

5. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat, nie p6zniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.

6. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza na 7 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w siedzibie Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen na
klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie
Spoétdzielni.

§23

1. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad — podanym do wiadomosci cztonkom Spotdzielni zgodnie z § 22 Statutu.

2. Walne Zgromadzenie poddaje pod glosowanie projekty uchwal -wynikajace z
porzadku obrad,

3. Walne Zgromadzenie jest wazne bez wzgledu na liczbe obecnych w nim cztonkéw
Spotdzielni.

4. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszos$cig glosow ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta
poddana pod glosowanie Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziata si¢
wymagana w Statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych w Walnym
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Zgromadzeniu, chyba ze Prawo spotdzielcze lub Statut wymagaja kwalifikowanej
wiekszosci.

Wickszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o z mianie Statutu,

- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,
- 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

- %4 gltosow — dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji Spotdzielni.

5. Uchwaly Walnego Zgromadzenia w przedmiocie likwidacji Spoéldzielni,
przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowane;j
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej, s podejmowane bez wzgledu na liczbe cztonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu.

6. Uchwaly podejmowane sa w glosowaniu jawnym, z wyjatkiem wyboru i odwotania
cztonkoéw Rady Nadzorcze;.

7. Poddaniem uchwaly pod glosowanie Walnego Zgromadzenia w rozumieniu art. 8* ust.
9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych jest objecie jej
projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 24

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spoétdzielni oraz
wszystkie jej organy.

2. Czionek Spoéldzielni oraz Zarzad moga zaskarzy¢ do Sadu uchwale dotyczaca
wszystkich lub czg$ci czlonkow z powodu jej niezgodnosci z przepisami prawa lub
Statutu.

3. Uchwal¢ Walnego Zgromadzenia mozna zaskarzy¢ do Sadu, gdy:
1) uchwata sprzeczna jest z ustawa,

2) uchwala sprzeczna jest z postanowieniami Statutu, badZ dobrymi obyczajami lub
godzaca w interesy Spotdzielni, albo majaca na celu pokrzywdzenie cztonka,

3) kazdy czilonek Spoétdzielni lub Zarzadu moze wytoczy¢ powodztwo o uchylenie
uchwaty.
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4) jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spoéldzielnie reprezentuje pelnomocnik,
ustanowiony przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika, Sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni,

5) powddztwo, o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni — od dnia odbycia Zebrania, jezeli za§ powddztwo wnosi czionek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu — na skutek wadliwego zwotania — w ciggu 6
tygodni, od dnia powzigcia wiadomos$ci przez tego czlonka o uchwale, nie pdzniej
jednak niz przed uplywem roku, od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia,

6) jezeli Ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin 6-cio
tygodniowy wskazany wyzej (pkt. 5), biegnie od dnia tego zawiadomienia, dokonanego
w sposob wskazany w Statucie,

7) Sad moze nie uwzgledni¢ uptywu terminu, o ktorym mowa wyzej (pkt. 5), jezeli
utrzymanie uchwaly Walnego Zgromadzenia w mocy, wywotatoby dla cztonka
szczegolnie dotkliwe skutki, a opoznienie w zaskarzeniu tej uchwatly jest
usprawiedliwione wyjatkowymi okoliczno$ciami i nie jest nadmierne,

8) Orzeczenie Sadu, ustalajace nie istnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajace uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 25

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w sktadzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i jednego lub dwoch asesoréw. Czionkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w
sktad Prezydium Walnego Zgromadzenia. Wybodr Prezydium przeprowadza si¢ w
glosowaniu jawnym.

3. Szczegbélowy tryb obradowania i podejmowania uchwat okresla Regulamin obrad
Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie moze podja¢ uchwat¢ o przerwaniu obrad — bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresli¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego
Walnego Zgromadzenia, nie pdzniej niz do 14 dni od daty przerwania obrad.

5. Zarzad zobowigzany jest do zwolania — w trybie okre§lonym w § 21 wust. 1
dokonczenia przerwanego Walnego Zgromadzenia, w terminie okreslonym uchwala
Walnego Zgromadzenia w sprawie przerwania obrad — ust. 4.

6. Porzadek obrad przerwanego Walnego Zgromadzenia nie moze by¢ uzupekniony o
nowe punkty, poniewaz jest to kontynuacja zwotanego wczesniej zgromadzenia.
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7. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia cztonkéw Spotdzielni o czasie i miejscu
dokonczenia przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie spotdzielni oraz na tablicach ogloszen na klatkach
schodowych budynkéw, na co najmniej 3 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia.

§ 26

1. Na Walnym Zgromadzeniu w glosowaniu jawnym wybierane sg zwykta wiekszo$cia
glosow, sposrod cztonkow spodtdzielni nastepujace komisje:

a) Mandatowo — Skrutacyjna w sktadzie 3 oséb,
b) Uchwat i Wnioskéw w sktadzie 3 osob.
2. Do zadan Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nalezy:

1) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatow pelnomocnikéw
cztonkoéw spotdzielni,

2) sprawdzenie prawidlowosci zwolania Walnego Zgromadzenia i1 zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

3) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikéw
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obshugg glosowania tajnego 1 jawnego.

3. Do zadan Komisji Uchwal i Wnioskéw nalezy uporzadkowanie wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na:

1) wnioski kwalifikowane do przyjecia do realizacji przez dany organ Spoétdzielni,

2) wnioski kwalifikowane do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaly w tym
zakresie.

4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzaja protokdt ze swej dziatalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i
sekretarz.

6. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci
komisji.

7. Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi Walnego Zgromadzenia.
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§27

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,
przewodniczacy Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg
kolejnosci zgtoszen.

2. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad
przewodniczagcy Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jes$li dana sprawa
wymaga podjecia uchwaty przez Walne Zgromadzenie.

3. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o
wnioskach, ktore zostaly w wymaganym przepisami terminie zgloszone do danego
punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.
Whioski ,,dalej idace” sa gtosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym”
jest taki wniosek, ktorego przegltosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskoéw
pozostatych.

4. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktéry podpisuja
Przewodniczacy i Sekretarz Zebrania.

5. Protokot z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 7 dni, od dnia
odbycia Zgromadzenia.

6. Protokét i uchwaly Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowej
Rady Spotdzielcze;.

7. Protokoly przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej 10 lat, o ile przepisy o
przechowywaniu akt nie stanowig inacze;j.

2. Rada Nadzorcza
§ 28
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalno$cig Spotdzielni.
§29

1. Rada Nadzorcza liczy nie wigcej niz 7 czlonkdéw Spotdzielni wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod cztonkoéw Spotdzielni, w gtosowaniu tajnym na okres 3 lat.

2. Jezeli czltonkiem Spotdzielni jest osoba prawna do Rady Nadzorczej moze by¢
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, posiadajaca petnomocnictwo do jej
reprezentowania.

3. Nie mozna sprawowac¢ funkcji cztonka Rady dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.
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4. W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej nie jest
wazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej tej samej Spotdzielni.

§ 30

Kadencja Rady trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktéorym przeprowadzono wybory, do
Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywajacego si¢ w trzecim roku — od ogloszenia
jej sktadu.

§ 31

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktéra zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
4) odwotania petnomocnictwa przez osobe prawna,
5) $mierci cztonka.
§ 32

Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat — z przyczyn okreslonych w
§ 31 wchodzi cztonek, ktory w wyborach uzyskat kolejno najwieksza liczbe glosow.

§33

1. Do zakresu dzialania Radv Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych 1 programéw dzialalnosci spotecznej 1 kulturalnej,
2) nadzor i1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni a w szczegolnosci:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania praw jej cztonkow,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdw organow
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Spoldzielni i jej cztonkow,

d) kontrola wykonania plandw gospodarczych Spoéldzielni, badanie okresowych
zamknig¢ rachunkowych i stanu majatkowego Spotdzielni,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia
zaktadu, jak rowniez nabycia i zbycia srodkoéw trwatych,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkow spoétdzielni, ktorych prawa
do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowanie z nich,

6) zatwierdzanie struktury Organizacyjnej Spotdzielni i stanu zatrudnienia,
7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegodlnosci
wyniki kontroli i ocen¢ sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomig¢dzy
Spoldzielnia, a cztonkiem Zarzadu oraz reprezentowaniu Spotdzielni przy tych
czynnosciach  (do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch czlonkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych). Ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do
reprezentowania Spotdzielni w Sadzie w przypadku, gdy Zarzad wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

10) uchwalanie Regulaminu Zarzadu,

11) uchwalanie zasad rozliczania kosztow budowy i ustalania wysoko$ci wkladow dla
poszczegblnych zadan inwestycyjnych lub obiektéw — przed rozpoczgciem ich realizacji.

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztow poniesionych na modernizacj¢ budynku,

13) uchwalanie Regulaminu uzytkowania lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy -
znajdujacych si¢ w zasobach Spotdzielni oraz Regulaminu porzadku domowego,

14) uchwalanie szczegblowych =zasad korzystania przez czlonkow z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) wybor 1 odwotywanie cztonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa i jego Zastepcow,

16) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg,
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17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw ciepta do lokali oraz pobierania optat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie Regulamindéw postepowania przetargowego,

19) uchwalanie Regulaminu okres$lajacego obowiazki Spoéidzielni i1 jej czlonkéw w
zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spotdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni przeprowadzonej przez Zwigzek Rewizyjny i
nadzor nad wykonaniem zalecen polustracyjnych,

21) wybor podmiotu uprawnionego do badania bilansu Spoétdzielni,
22) tworzenie funduszy celowych 1 ustalanie zasad gospodarowania nimi,

23) uchwalanie wysoko$ci odszkodowania przystugujacego Spoétdzielni za zajmowanie
lokali bez tytutu prawnego: wysokos¢ odsetek za zwloke, w uiszczaniu optat na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajagcymi na zajmowane lokale
przez cztonkéw, ustala si¢ w wysokosci odsetek ustawowych,

24) podejmowanie uchwal w sprawie rozpoczynania mieszkaniowych inwestycji
budowlanych,

25) podejmowanie uchwat o zakupie $rodkéw trwatych, o okresie amortyzacyjnym
dluzszym niz 2 lata i wartos$ci ustalonej przez Rade Nadzorcza,

26) uchwalanie szczegdélowych zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalanie wysokosci optat za lokale,

27) uchwalanie regulaminu postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogolnego
uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo — ustugowe,

28) uchwalanie Regulaminéw Komisji Rady,

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé
bezposrednio stan majatku Spotdzielni,

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.
§ 34

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium, w sklad ktérego wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy statych Komisji Rady.
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2.Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady.

3. Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje Rewizyjng i moze powota¢ inne
komisje state lub dorazne.

§ 35

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje co najmniej raz na kwartal przewodniczacy
Rady Nadzorczej, a w razie jego nieobecnosci kolejno: z-ca przewodniczacego Rady.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia — w celu jej ukonstytuowania si¢, w terminie nie pozniej niz w ciggu 14

dni - od daty wyboru.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na wniosek 1/3
cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu, w terminie 4 tygodni od dnia
zgloszenia wniosku.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwatly jedynie w obecnosci co najmniej potowy
sktadu Rady okreslonego Statutem, a w sprawach czlonka Rady i Zarzadu w obecnosci
2/3 sktadu Rady.

§ 36

W posiedzeniach Rady i jej Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym cztonkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona
oraz inne zaproszone osoby.

§ 37

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres dziatania, tryb zwolywania,
obradowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej,
okresla Regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad.
§ 38
1. Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

2. Podejmowanie decyzji — nie zastrzezonych w Ustawie lub Statucie innym organom
Spotdzielni — nalezy do Zarzadu.

§ 39
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1. Zarzad sktada si¢ od dwoéch do trzech cztonkéw, w tym Prezesa i1 jednego lub dwoch
cztonkow Zarzadu.

2. Cztonkow Zarzadu odwotuje Rada Nadzorcza — wigkszoscia 2/3 gtosow w glosowaniu
tajnym. Odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

3. Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i
rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw Kodeksu pracy.

4. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
§ 40

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji -nie zastrzezonych
w Ustawie lub Statucie innym organom Spotdzielni, a w szczeg6lnos$ci:

1) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spoétdzielni oraz zawierania
uméw o lokatorskie prawo do lokalu, o przeksztalcenie na odr¢gbng wlasno$¢ prawa
lokatorskiego i spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, umow o budowg lokali
1 ustanawianie ich odregbnej wlasnosci, jak tez lokali uzytkowych (w tym garazy),
zawieranie umow najmu lokali uzytkowych oraz umow dzierzawy nieruchomosci,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej 1
kulturalnej,

3) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych plandéw i wykonanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych, prawnych i finansowych,

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

5) sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedktadanie do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwolywanie obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow Spotdzielni,

7) zaciaganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan, w ramach upowaznien
udzielonych uchwatami Walnego Zgromadzenia,

8) udzielanie pelnomocnictw,

9) wspotdziatanie z samorzadem terytorialnym i jednostkami administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

10) uchwalanie podziatéw nieruchomosci dla ustanowienia odrebnej ich wlasnosci,
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11) wykonywanie uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej,
12) okreslanie zasad doboru najemcow na lokale uzytkowe.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

3. W sprawach okreslonych w ust. 1 pkt. 1 Zarzad jest obowigzany na biezaco sktadad
informacje Radzie Nadzorcze;.

§ 41
1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podzialu
czynnosci pomiedzy cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynnosci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb zwolywania, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy
organizacyjne okresla Regulamin Zarzadu, uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 42

1. Oswiadczenia woli za Spoétdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu 1 osoba przez Zarzad do tego upowazniona (petnomocnik).

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

3. Os$wiadczenia pisemne skierowane do Spoétdzielni, a zlozone w jej lokalu albo
jednemu z czlonkéw Zarzadu lub pelnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem
Spotdzielni.

§ 43

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkdéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalno$cia
gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okre§lonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

2. Udzielenie pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalno$cia gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostce, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorcze;j.

§ 44
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Zarzad Spotdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej, moze powotaé na stanowisko
kierownika (jego zastepcy) biezacej dziatalnosci gospodarczej Spodidzielni jednego z
cztonkéw Zarzadu lub inng osobe. Osoba kierujaca biezaca dziatalno$cig gospodarcza
Spotdzielni jest kierownikiem Spotdzielni jako pracodawca w rozumieniu Kodeksu
Pracy.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.
§ 45

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spoétdzielni. W
razie koniecznosci Rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego pehienia funkcji cztonka (cztonkdéw) Zarzadu, okreslajac czas pelnienia tej
funkcji. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu — w sprawach ich
dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady 1 Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczego6lnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy lub cztonkowie
wiladz przedsigbiorcow, prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec Spoéidzielni.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka Rady lub Zarzadu
oraz powoduje inne skutki prawne — przewidziane w odrebnych przepisach. Za
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spoétdzielni uznaje si¢ w szczego6lno$ci: zatrudnienie,
posiadanie udziatow lub zasiadanie we witadzach podmiotow gospodarczych, ktére —
wykonuja prace, - dostarczaja towary lub §wiadcza ustugi na rzecz Spotdzielni.

4. W przypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3, Rada moze podja¢ uchwale, o zawieszeniu cztonka tego organu w
petieniu czynnosci.

5. Przewodniczacy Rady Nadzorczej zwotuje w tym celu posiedzenie Rady, w terminie
nie dluzszym jak 30 dni — od dnia powzigcia wiadomos$ci o naruszeniu przez czilonka
Rady badz Zarzadu zakazu konkurencji wobec Spotdzielni.

6. Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka Rady lub Zarzadu na okres 30 dni,
w celu zniesienia przyczyn podjecia uchwaty. Rada moze réwniez odwotaé cztonka
Zarzadu, jezeli jego odwotanie — z przyczyn o ktorych mowa w ust. 4 — doprowadzito do
strat Spotdzielnig.

7. Po bezskutecznym uplywie terminu — o ktérym mowa w ust. 5 — Przewodniczacy
zwotuje Rade w ciagu 14 dni, Rada podejmuje uchwate o odwotaniu cztonka Zarzadu.
W odniesieniu do cztonkéw Rady, Przewodniczacy wystepuje z wnioskiem o odwotanie
cztonka Rady do Walnego Zgromadzenia.

§ 46
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W sktad Rady nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalno$ci
gospodarczej Spoldzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni w
zwigzku matzenskim lub w stosunku pokrewienstwa czy powinowactwa w linii prostej i
w drugim stopniu linii boczne;.

§ 47

Cztonek Zarzadu i Rady winny czynu lub zaniedbania, przez ktdre Spotdzielnia poniosta
szkode odpowiada za nig osobiscie.

Rozdzial V. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze
§ 48

Od uchwal podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a Spoldzielnig czionek moze
odwota¢ si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 49

1. Wnioski cztonkéw skierowane, powinny by¢ rozpatrywane przez Zarzad w terminie
30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w terminie 60 dni od zlozenia. O sposobie
zalatwienia sprawy Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania zawiadomienia
oraz o skutkach nie zachowania terminu. Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie
zlozy odwotania uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w terminie 60 dni od
dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujgcemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem — formalnym i1 merytorycznym, w terminie 14 dni od dnia jej podjecia —
listem poleconym lub za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

4. Od uchwatly Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje
prawo odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 14 dni od dnia otrzymania tej
uchwatly na pi$mie wraz z uzasadnieniem — formalnym i merytorycznym — i pouczeniem
o terminie 1 organie, do ktorego nalezy skierowa¢ odwotanie. Odpis uchwaty dorecza si¢
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru. Zawiadomienie zwrdcone na
skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego adresu ma moc prawng
dorgczenia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaty z jej uzasadnieniem, z pouczeniem o trybie, terminie oraz
organie, do ktorego sluzy odwotanie, dorgcza si¢ listem poleconym lub za zwrotnym
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potwierdzeniem odbioru czlonkowi w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.
Zawiadomienie zwrdcone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego
przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie — wniesione po uplywie
statutowego terminu, jezeli opdznienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

7. Jezeli uchybienie terminu nastgpilo z przyczyn lezacych po stronie organow
Spotdzielni, wnioski 1 odwotania cztonkéw rozpatruje si¢ niezaleznie od uptywu tych
terminow.

8. Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym, nie mogg ograniczaé
dochodzenia przez cztonkow ich praw na drodze Sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez cztonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 jednoczes$nie
sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

§ 50

1. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do wilasciwego Sadu z
powodu jej niezgodno$ci z prawem lub postanowieniami Statutu. Powoddztwo o
uchylenie uchwalty Walnego zgromadzenia powinno by¢ wniesione do Sadu w ciggu 6
tygodni, od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli je wnosi cztonek nieobecny na
takim zebraniu — w ciggu 6 tygodni od powzigcia przez niego wiadomosci o uchwale,
lecz nie pdzniej niz przed uplywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

2. Spotdzielnia jest obowigzana pouczy¢ cztonka, ze ma prawo odwotania si¢ do Sadu w
terminie 6 tygodni, od dnia dorgczenia uchwaly Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial VI. Formy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

Tytuly prawne do lokali:

§ 51
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkow, Spoldzielnia moze:

1. Ustanawia¢ na rzecz cztonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2. Ustanawia¢ na rzecz cztonkéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub
lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspoiwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wilasno$¢ lub wspdiwlasnosé
Spoldzielni, pod warunkiem budowy ich z wilasnych $rodkéw uzytkownikow lub ich
poprzednikow prawnych.
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3. Wynajmowaé cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w
budynkach stanowigcych wlasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 52

Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem
Spoétdzielni, z zastrzezeniem art. 3u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy
i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 53

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym,przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwtocznie
Spotdzielni.

4. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg¢s$¢ spotdzielczego wiasno$ciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wilasno$ciowego prawa do
lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci
wlasnosciowego prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cig — jest niewazna.

§ 54

Spotdzielnia jest obowigzana prowadzi¢ rejestr lokali, dla ktoérych zostaty zatozone
oddzielne ksiggi wieczyste.

§ 55

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonania czynnos$ci prawnych zwigzanych z wykonaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnos$ci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu terminu, na wniosek spadkobiercow lub
Spoétdzielni, Sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
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2. W razie $mierci jednego z malzonkoéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 56

Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, w przypadku
dlugotrwatych zalegtosci z zaptata, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej moze w
trybie procesu zada¢ sprzedazy lokali w drodze licytacji, na podstawie przepiséw
Kodeksu Postgpowania Cywilnego. Osobie korzystajacej z lokalu nie przystuguje prawo
do lokalu zamiennego.

§ 57

1. W przypadku wygasnigcia spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnig, zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potragca si¢ nie wniesiong przez osobg — ktorej
przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu — cze$¢ wkladu budowlanego,
a w wypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoétdzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote niesptaconego
kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty warto$ci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie i przekazanie lokalu dla Spotdzielni.

§ 58

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz przechodzi z
mocy prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposob okreslony w ust. 1, Spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w ciggu 6 miesiecy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej wartos¢ nabytego prawa — po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 58 ust. 2 Statutu oraz z tytulu obcigzenia

hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze
przetargu.

§ 59
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Do egzekucji ze spoéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 60

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe¢ przeniesienia wtasnos$ci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoétdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegdlno$ci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacja, utrzymaniem
nieruchomos$ci — w czesdciach przypadajacych na jego lokal — eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni i uiszczenie innych optat — zgodnie z
postanowieniami Statutu.

2. Spotdzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6
miesigcy — od dnia ztozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong — chyba, ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 Ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub
wybudowali go jej poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci dokonywanych przy zawarciu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja osobe, na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

§ 61

1. Na pisemne Zadanie czlonka Spotdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spotdzielni,
ktérej przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym,
Spotdzielnia jest obowigzana przenies¢ na tego czlonka utamkowy udzial we
wspotwlasnos$ci tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde
miejsce postojowe sg rowne, po dokonaniu przez niego splat, o ktérych mowa w
Statucie.

2. Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci wielostanowiskowego garazu —
stanowigcego wspotwlasno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 1 — pokrywaja w
odpowiednich ulamkowych czesciach osoby, zgodnie z przepisami art. 1714 ust. 2 1 3
u.s.m.

§ 62

1. Wynajmowanie lub oddawanie w odptatne uzywanie przez cztonka catego lub czgsci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba, Ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
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korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni,
cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasaja najpozniej, z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 63

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoétdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku
nie bedzie Spotdzielnia Mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przeksztatca si¢ w prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng Spoétdzielni¢
Mieszkaniowa, bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

Spoldzielcze prawo do lokalu uzvtkowego., garazu oraz miejsca postojowego w
garazu wielostanowiskowym.

§ 64

Do spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

Odrebna wlasnosé lokali.

§ 65

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wtasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzania osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,
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5) okreslenie:

a) rodzaju prawa do gruntu, na ktérym usytuowany jest budynek,

b) terminu wptat wktadu budowlanego,

¢) terminu ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy lokalu,

d) terminu ustanowienia na rzecz cztonka odrebnej wtasnosci lokalu,
e) kosztoéw zwigzanych z ustanowieniem odrgbnej wlasnos$ci lokalu,
f) wptat na fundusz remontowy.

2. Osoba, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wklad budowlany wedtug zasad okreslonych
w Statucie i umowie, o ktérej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztow budowy przypadajacej na jego lokal. Jezeli cze$s¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciaggnig¢tego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany do sptaty tego kredytu wraz z
odsetkami w czgéci przypadajacej na jego lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt. 2 1 3 i ust. 2 nie dotyczg osob, ktére zawieraja umoweg o budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w wypadku zadan nie obejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czg¢sci wspdlnych.

§ 66

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 65 powstaje ekspektatywa odrgbne;j
wiasnosci. Ekspektatywa wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym
albo jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wktad
budowlany albo jego czgs¢.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 67

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 65 ust. 1.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej mowa
w § 65 ust. 1, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali
tych warunkow umowy okreslonych w § 65 ust. 1 1 2, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w
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ramach realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ w terminie 3 miesi¢cy naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig w umowie inacze;j.

§ 68

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupelienie wktadu
budowlanego wygasa.

§ 69

1. Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 65 ust. 1 albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrebng wlasnos$¢ lokalu najpdzniej w terminie 2 miesiecy po
jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy, od uzyskania takiego pozwolenia.
Na zadanie cztonka Spoéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na
stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wtasnos$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez osobe, o ktoérej mowa §65 ust. 1, ktdore wspolnie z nig ubiegajg si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktorych
mowa w Statucie.

§ 70

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielnig¢ tacznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku
wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspolnej okresla umowa.

2. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia sie¢ wilasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 71

Wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spoéidzielni moze zaskarzy¢ do Sadu uchwate
Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu. Przepisy § 24 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§72
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Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptata naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi
domowemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspodlnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na wniosek wiekszosci
wiascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Wiascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

§ 73

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomos$ci zostata wyodrebniona wilasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o
wiasnosci lokali. Spoétdzielnia w terminie 14 dni od dnia wyodrebnienia wlasnosci
ostatniego lokalu w okre§lonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej
nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wiascicieli lokali w tej nieruchomosci.

2. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wlascicielami lokali s obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczenie oplat zgodnie z postanowieniami
Statutu.

Rozdzial VII. Oplaty za uzywanie lokali
§ 74

1. Czlonkowie Spoétdzielni pokrywaja w cato$ci ponoszone koszty zwigzane z jej
dziatalnos$cia, ktére obejmuja:

1) koszt eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci Spotdzielni i cztonkow,

2) koszty centralnego ogrzewania, dostawy cieptej 1 zimnej wody, odprowadzenia
sciekow, wywozu nieczystosci 1 dostawy energii elektrycznej do powierzchni ogoélnych,
gazu do budynkow z licznikami zbiorczymi,

3) odpisy na fundusz remontowy,

4) koszty utrzymania pomieszczen Spoéidzielni oraz koszty ogdlne Zarzadu, a takze
dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,

5) koszty odpiséw na inne fundusze celowe,

6) zobowigzania Spotdzielni z innych tytutow jak: sptata kredytow z odsetkami
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zaciggnietymi przez Spoéldzielnig, koszty okreslenia przez Spoétdzielni¢ przedmiotu
odrgbnej wlasnosci lokali.

2. Czlonkowie Spoéidzielni, ktérym przystuguja spoldzielcze prawa do lokali, s3
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, poprzez uiszczanie optat
— zgodnie z postanowieniami Statutu.

3. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni, s3 obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci — w
czgsciach przypadajacych na ich lokale — eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, przez uiszczenie oplat przypadajacych na te
nieruchomosci — bez pozytkow.

4. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspolnych, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
poprzez uiszczanie oplat — zgodnie z postanowieniami Statutu.

5. Cztonkowie Spoétdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow budowy lokali poprzez wnoszenie
wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do
dyspozycji uiszczaja oni oplaty okreslone powyze;.

6. Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w
wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spoéldzielni, ktoére sa przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja poprzez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni, z zastrzezeniem
ust. 7.

7. Cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnos$cig spoteczna,
oswiatowa 1 kulturalng — prowadzong przez Spoldzielnig, jezeli uchwata Walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali nie bedacy cztonkami oraz osoby nie
bedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wtasnosciowe prawa do
lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalno$ci, na podstawie umoéw zawieranych
ze Spoldzielnia.

8. Ponadto czlonkowie, dla ktorych Spotdzielnia zaciggngta kredyt na budowe ich
mieszkan,uczestnicza w splacie tych kredytow i odsetek.

9. W przypadku, gdy lokal mieszkalny jest zajmowany bez tytutu prawnego,
odszkodowanie za uzywanie lokalu okresla si¢ jak dla mieszkan przeznaczonych na
najem — zgodnie z uchwatg Rady Nadzorczej Spotdzielni.
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10. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w ust. 1 — 7 jest ustalana na podstawie planu lub
rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami lokalowymi, poniesionych lub przewidzianych
w danym roku w skali Spotdzielni lub wyodrgbnionej nieruchomosci. Szczegotowe
zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami lokalowymi, poniesionych w danym
roku w skali Spétdzielni i ustalenia wysokosci optat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

11. Czlonek Spotdzielni,ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do
garazu lub prawo odrgbnej wlasnosci garazu ponosi oplate ustalong przez Rade
Nadzorcza, na podstawie ewidencji rzeczywistych kosztéw poniesionych na eksploatacje
garazy.

12. Roznica migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci —
zarzadzanej przez Spotdzielnig, a przychodami z optat zwicksza odpowiednio koszty lub
przychody eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

13. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z lokalu oraz optaty niezaleznie od Spotdzielni na sfinansowanie kosztow
dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzania $ciekdw oraz wywozu
nieczystosci statych.

14. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoéidzielni
finansowane sg z przychodéw dziatalnosci, ktorej lokale te stuza.

15. Optaty, o ktérych mowa w niniejszym paragrafie wnosi si¢ co miesigc z gory do dnia
30 kazdego miesiaca.

16. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z cztonkami Spoétdzielni
oraz wiascicielami nie bgedacymi cztonkami Spoéidzielni odpowiadaja solidarnie osoby
pelnoletnie z nimi zamieszkujace, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu w
okresie za ktory te oplaty sg nalezne.

§75

1. Optaty, o ktorych mowa w § 74 powinny by¢ uiszczane stosownie do postanowien
Regulaminu optat, uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Obowigzek uiszczania oplat powstaje z dniem przekazania cztonkowi lokalu. W
przypadku zmiany uzytkownika w sensie prawnym, obowigzek wnoszenia optat ustaje z
dniem przekazania lokalu.

3. Czionek Spoldzielni nie moze potracaé z oplat eksploatacyjnych kwestionowanych
przez siebie elementéw kosztow. W takiej sytuacji powinien wyczerpa¢ droge
postegpowania wewnatrzspotdzielczego lub sadowego.

Rozdzial VIII. Konserwacja i naprawy lokali
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§ 76

1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody, osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal, w
celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ pelnoletniej osoby z niego
korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnos$ci tych sporzadza si¢ protokoét.

3. Po wczesdniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w — szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego — przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Spotdzielni¢ prac obcigzajacych czlonka Spoéidzielni
albo wilasciciela lokalu — nie bedacego cztonkiem Spotdzielni.

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielnie, przebudowy
lub przeprowadzenia modernizacji, Spotdzielnia moze zada¢ od os6b — korzystajacych z
tego lokalu lub budynku — jego udostepnienia, w celu wykonania koniecznych robot, po
wczesniejszym uzgodnieniu terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku w rozumieniu ust. 5 tego
wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku obowigzane sg na zadanie i koszt
Spoldzielni — w uzgodnionym terminie — przenie$¢ si¢ do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji, $ci§le oznaczonym i podanym do wiadomosci
zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.

6. W okresie uzywania lokalu zamiennego, cztonek Spotdzielni albo wlasciciel lokalu
nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni, wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty
za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne, nie moga
by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

7. Lokalem zamiennym, o ktérym mowa w ust. 6 1 7, jest lokal zamienny w rozumieniu
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i1 zmian Kodeksu cywilnego. (Dz. U. Nr 71, poz. 733 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984 inr 168, poz. 1383).

Rozdzial IX. Zamiana lokali

§ 77
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1. Czlonkowie Spotdzielni posiadajacy odrebng wilasnos¢ lokali lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokali, moga dokonywa¢ zamiany lokali miedzy sobg — bez
zgody Spoéldzielni — po uwzglednieniu zobowigzan wobec Spotdzielni w zakresie
naleznych optat. Czlonkowie dokonujacy zamiany lokali migdzy soba sa zobowigzani
powiadomi¢ Spoéidzielnie kopig umowy w terminie 30 dni od dnia zawarcia takiej
umowy. Umowa zamiany lokali miedzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu
notarialnego.

2. Czlonkowie Spoétdzielni posiadajacy lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego —
obcigzone zobowigzaniami wobec Spotdzielni w zakresie obowigzujacych oplat i innych
Swiadczen — moga dokonywa¢ zamiany lokalu tylko za zgoda Spoétdzielni, wyrazong na
pismie.

3. Przy zamianie lokali — naktady poniesione na podwyzszenie standardu i zobowigzania
w zakresie optat — cztonkowie rozliczaja migdzy soba w zawieranych umowach.

4. W przypadku zamiany lokalu o statusie lokatorskim, Spoéidzielnia dokonuje
rozliczenia wktadu w terminie 30 dni — od daty zawarcia przez czlonka umowy o
zamianie.

Rozdzial X. Gospodarka Spoldzielni
§ 78

1. Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.

2. Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdlowe zasady ewidencji ksiegowej
okresla zaktadowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spoétdzielni.

3. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy =za wyjatkiem okresow
rozliczeniowych kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, zmiana ceny).

4. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wlascicielom proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolne;j.

5. Pozytki inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegbdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w zakresie obowigzujacym cztonkdéw oraz na prowadzenie
dziatalnos$ci spotecznej 1 kulturalne;.

6. W ramach gospodarki Spotdzielni oraz rachunkowosci nieuregulowanych w Statucie
obowigzuja przepisy odpowiednich ustaw.
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§ 79

1. Fundusze Spéldzielni stanowia:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
3) fundusz remontowy,

4) inne fundusze celowe

2. Spotdzielnia posiada $rodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia
w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, ustawy — Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo
spotdzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia 2017 r.

3. Spoéldzielnia tworzy fundusz zasobdéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na
fundusz dotyczy czlonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych czlonkami
Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali.

4. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej na
zasadach okreslonych w odrgbnych przepisach.

5. Szczegblne zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 1
pkt. 4, 5, oraz w ust. 3 1 4, okre$laja regulaminy uchwalone przez Rade¢ Nadzorcza.

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow.

2) ewidencje¢ i rozliczenie wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencje i
rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomo$ci - powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

3) uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo — finansowe gospodarki srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych, powinny zapewni¢ dla kazdej
nieruchomosci zrownowazenie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w skali 10 lat lub w
skali realizacji jednorodnego przedsiewzigcia remontowego (docieplanie budynkdw,
wymiana instalacji).

§ 80
1. Warto$¢ $rodkéw trwatlych 1 innych — finansowanych bezposrednio z wkiadoéw
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mieszkaniowych 1 budowlanych, nie zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie
wartosci tych srodkéw obcigza odpowiednio: wktady mieszkaniowe i budowlane.

2. Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i1 utrzymania danej nieruchomosci —
zarzadzanej przez Spoéldzielnie, a przychodami z oplat, zwigksza odpowiednio koszty lub
dochody eksploatacji i utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

3. Nadwyzka bilansowa z pozostatej dzialalnosci podlega podzialowi wg zasad
uchwalonych kazdorazowo przez Walne Zgromadzenie.

§ 81

1. Roszczenia bytego cztonka Spoétdzielni do czesci funduszu zasobowego 1 pozostatego
majatku Spoétdzielni s3 wymagalne po otwarciu likwidacji lub upadtosci, wedtug zasad
obowigzujacych w tym zakresie.

2. Wysoko$¢ partycypacji bytych cztonkow majatku Spotdzielni jest proporcjonalna do
wysokosci posiadanych przez nich udziatow oraz czasu, w jakim udzialy te zasilaly
fundusze Spoétdzielni.

3. Bytemu cztonkowi nie przystuguje prawo do funduszu zasobowego.

Rozdzial XI. Postanowienia przejsciowe i koncowe
§ 82

1. Osobie, ktora przed dniem wejscia w zycie z dnia 20 lipca 2017 roku, utracila
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spdtdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni,
przystuguje do Spoétdzielni roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu,
jaki utracita, jezeli po dniu wej$cia w zycie ustawy, tj. po 8 wrzesnia 2017 roku, splaci
Spoldzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczenia tych oplat wraz z odsetkami albo
sptacita je wczesnie;.

2. Roszczenie, o ktéorym mowa w ust. 1 przysluguje tylko wtedy, jezeli przed
dokonaniem sptaty calego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na
rzecz innej osoby.

§ 83

Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, na podstawie art. 48
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 w
wyniku ktérych do dnia wejscia w Zycie ustawy nie zostalo dokonane przeniesienie
wlasnosci lokalu, stosuje si¢ przepisy znowelizowanej ustawy.
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§ 84
W zakresie nieuregulowanym w Statucie majg zastosowanie odpowiednio przepisy:

1. Ustawy z dn. 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. Z 2017
poz. 1560 z p6zniejszymi zmianami),

2. Ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (teks jednolity Dz. U.
Z 2013 r poz 1222 z pdzn. zmianami, w tym Ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy- Kodeks postepowania cywilnego oraz
ustawy - Prawo spoldzielcze DZ. U. z dn. 25 sierpnia 2017 r. poz. 1596),

3. Kodeksu cywilnego,

4. Ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow ( tekst jednolity Dz. U. Z
2016 poz. 1610 z p6zn. zmianami),

5. Ustawy z dn. 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. Z 2015
poz. 1892 z p6zn. zmianami),

6. Regulamindw uchwalonych na podstawie niniejszego Statutu, w zakresie nie
pozostajacym w sprzecznosci z w/w przepisami.

§ 85

1. Niniejszy tekst jednolity Statutu uchwalony zostal przez Walne Zgromadzenie
Czlonkéw Spéldzielni w dniu 12 czerwca 2018 roku, uwzglednia zmiany
wprowadzone na Wlanym Zgromadzeniu w dniu 15 listopada 2021 roku i wchodzi
w zycie z dniem wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

2. Z dniem zarejestrowania Statutu okre§lonego w ust. 1 postanowienia
dotychczasowego Statutu tracg moc obowigzujaca.

3. W razie sprzecznosci migdzy postanowieniami niniejszego Statutu Spoétdzielni a
przepisami ustaw wymienionych w § 84 stosuje si¢ przepisy tych ustaw.

42



